UY BAN NHAN DAN CONG HOA PHUONG HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG TAN PHONG Pjc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 772/QD-UBND Tén Phong, ngay 11 thang 12 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu
tién sir dung dat ddi véi 15 thira dat thudc khu dat trén tuyén dwong tinh
135 hudng tir Dai 1§ Le Loi di xa Nam Tam (Duong Nung Nang — Nam Tam
dén thanh pho Lai Chéau (cii) doan qug_tf; din pho Lao Ty Phing )

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG TAN PHONG

Céin cie Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 16 thdng 6 ndm 2025;
Can cir Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH1S5 ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Cén cik Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29 thdng 6 nam 2024 sira doi, b6 sung
mot s6 diéu cua Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH15,
Ludt Kinh doanh bét déng san sé 29/2023/QH15 va Ludt Cdc 6 chire tin dung sé
32/2024/QH15;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sira déi, bé sung mot
56 diéu cua Ludt Pdu gid tai san ngay 27/06/2024;

Can cit Ludt Gid ngay 19/06/2023;

Can cir Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot $6 diéu Ludt Bat dai;

Cdn cit Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12 thdng 6 ndm 2025 ciia
Chinh phi Quy dinh vé phdn dinh tham quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh vue ddt dai; Quyét dinh s6 2418/0P-BNNMT ngay 28/6/2025
cua Bé truomg Bé Néng nghiép va Méi truong vé viée dinh chinh Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP ngay 12 thdang 6 ndm 2025 cuia Chinh phi quy dinh vé phdn
dinh tham quyén cua chinh quyén dia phirong 02 cdp, phan quyén, phén cap trong
linh vue dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii vé
viéc sira doi, b6 sung mét sé diéu cua cde Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt Dat dai,

Can cir cde Théong tw cua Bo Tai nguyén va Moi truong: S6 10/2024/TT-
BTNMT ngay 31/7/2024 quy dinh vé hé so dia chinh, gidy chitng nhdn quyén sit
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dung dat, quyén s tai san gan lién voi dat; s6 19/TT-BNNMT ngay 19/6/2025
hwéng dén chite ndng, nhiém vu, quyén han cua co quan chuyén mén vé Noéng
nghiép va Moi truong thuoc uy ban nhdn dan tinh, thanh phé truc thuje Trung
wong va uy ban nhan ddn xd, phuong, ddc khu thudc tinh, thanh pho true thuje
Trung wong, "

Can cur Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh
hwéng dan ve ché d tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh viec thu,
chi, quan Iy, su dung tién ban hé so moi tham gia dau gid, tién dat trude cua

nguoi tham gia ddu gia khéng dwoe nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu
gid tai san;

Céin cit cde Quyét dinh ciia B6 Nong nghiép va Méi truwong: S6 2304/0D-
BNNMT ngay 23/6/2025 vé viéc cong bé thii tuc hanh chinh trong linh viec Dat
dai thuéc pham vi, chitc nang quan Iy Nha nudc cua B6 Nong nghiép va Moi
truong; s6 3380/0D-BNNMT ngay 25/8/2025 vé viée cong bé thit tuc hanh chinh
méi ban hanh; dwoc siva doi, b6 sung linh vuc dat dai thugc pham vi chire néing
quan ly nha nucc cua Bo Nong nghiép va Moi truong;

Cén ci cde Quyét dinh cia UBND tinh Lai Chdu: S6 1101/0P-UBND ngay
25/9/2017 vé diéu chinh bé sung Quyét dinh 222/0P-UBND ngay 22/3/2017 cua
UBND tinh Lai Chéu; s6 581/0D-UBND ngay 20/02/2020 vé viéc phé duyét Do dn
diéu chinh tong thé quy hoach chung thanh phé Lai Chéu va phu phu cdn dén nim
2035; s6 2326/0P-UBND ngay 25/12 2023 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b D6
dn diéu chinh tong thé quy hoach chung thanh phé Lai Chdu va vimg phu cdn dén
nim 2035 :s6 1072/0D-UBND ngay 26/7/2024 vé viéc phé duyét diéu chinh quy
hoach st dung dat d@én nam 2030 thanh phé Lai Chdu, sé 898/QD-UBND ngay
24/6/2024 vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén
Tam Duong, tinh Lai Chéu; s6 401/0D-UBND ngay 27/2/2025 vé viéc phé duyét Ké
hoach str dung ddt 2025 thanh phd Lai Chdu, tinh Lai Chéu; s6 604/0D-UBND ngay
01/4/2025 vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat ndm 2025 cuia huyén Tam Puong,
tinh Lai Chau,

Céin cir cde Quyét dinh cia UBND tinh Lai Chdu: s6 45/2019/0P-UBND
ngay 20/12/2019 ban hanh bang gid dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh
Lai Chdu; s6 33/2025/0D-UBND ngay 14/7/2025 vé viéc bdi b6 Quyét dinh s6
39/2023/0D-UBND ngay 18/12/2023 ciia Uy ban nhdn dén; sé 81/2025/0D-
UBND ngay 30/10/2025 ciia UBND tinh Lai Chdu vé viéc sira doi, bé sung mot
s6 diéu cua Quyét dinh sé 45/2019/0P-UBND ngay 20 thdng 12 ndm 2019 cia
Uy ban nhdn ddn tinh ban hanh bang gid dat giai doan 2020-2024 trén dia ban
tinh Lai Chéu; S6 43/2024/0P-UBND ngay 27/9/2024 vé viéc Ban hanh Quy
dinh vé han mike giao dat, nh¢n chuyén quyvén, céng nhdn ddt 6; tach thiea, hop
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thira dat; giao, cho thué dat doi véi cde thira dat nhé hep, nam xen ket tdch
thanh dw dn déc ldp trén dia ban tinh Lai Chau;

Can cur Cong van sé 7879/UBND-KTN ngay 05/12/2025 ciia UBND tinh Lai
Chdu vé viée déy nhanh tién dé to chire ddu gid quyén st dung dat;

Céin ci Quyét dinh s6 1655/0D-UBND ngay 29/12/2023 cua UBND thanh
phé Lai Chéu vé viée phé duyét dé dn quy hoach phan khu I, thanh phé Lai Chéu;

Céin cir Quyét dinh s6 761/QD-UBND ngay 05/12/2025 ciia UBND phuong
Tdn Phong vé viéc Phé duyét ké hoach, danh muc cac khu dat thuc hién ddu gia
quyén s dung ddt trén dia ban phwong Tan Phong, tinh Lai Chau,

Theo dé nghi ctia Truéng phong Kinh té - Ha tang va D6 thi tai To trinh 56
986/TTr-PKTHT ngay 11 thing 12 niim 2025 va Gidm déc TTPT quy dat tinh Lai
Chau tai To trinh s6 1260/TTr-TTPTQOD ngay 10/12/2025.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dAt dé giao dat c6 thu
idn str dung dAt d6i véi 15 thira dét thude khu dét rén tuyén dudng tinh 135 huong
tir Dai 16 1.é Loi di x& Nam Tdam (Puong Nimng Nang — Nam Tam dén thanh phé Lai
Chdu (cii) doan qua té ddn phé Lao Ty Phing ).

(C6 phuong dan ddu gid chi tiét kem theo)

Piéu 2. Giao phong Kinh t8, Ha tAng va D6 thi va céc co quan, don vi ¢ lién
quan hoan thién déy d hod so, thu tuc va céc cong viéc khac c6 lién quan trude khi
t6 chue dau gid quyén st dung dét & theo dung quy dinh cuia phap luat.

Pidu 3. Chanh Vin phong HPND - UBND phuong; Trudng Phong Kinh té
- Ha ting va D6 thi; Truong Phong Van hod - X& hoi; Giam dbc: Trung Tam Phat
trién quy dat, Van phong Dang ky dit dai tinh Lai Chau; Truong Thué co s& 1
tinh Lai Chau; Thu trudng céc co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhan: CHU TICH
- Nhu Diéu 3; ’
- UBND tinh (B/c);

- Uy ban Kiém tra tinh uy (B/c);

- Céc S&: NN&MT, Tu Phap, Tai chinh (B/C);
- TT. Pang uy, HDND phuong (B/c);

- Chu tich, cac PCT UBND phudng:

- Luu: VT, Hb so.

Nguyén Viin Nghiép







PHUONG AN
Pau gla quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién siy dung dat di voi 15
thira dit thudc khu dit trén tuyén dwong tinh 135 hwong tir Pai 1§ Lé Loi
di xa Nam Tam (Pwong Ning Nang - Nam Tam dén thanh pho Lai Chiu(cii)
dogn qua té din phé Lao Ty Phung )
(Kem theo Quyét dinh sé 772/OD-UBND ngay 11 thang 12 nim 2025 cua Chi
tich UBND phuong Tdn Phong, tinh Lai Chdu)

I. THONG TIN KHU PAT PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. Vi tri, dién tich va ha tang ky thuit, tai sin gin lidn v§i cac thira dat
diu g gia:

Vi tri: Céc thira dat dau gia quyén su dung dat tiép gido tuyén duong tinh
135 hudng tir Dai 16 Lé Loi di xa Nam Tam (Puong Nung Nang - Nam Tam dén
thanh phd Lai Chau (cii) doan qua t6 dén phé Lao Ty y Phiing ), cu thé:

- Tong s6 thira d4t dau gi4: 15 thira dét voi tong dién tich 1.800 m?

- Loai dat: Dat ¢ tai db thi.

- Vi tri, dién tich, kich thudc céac thura dat t6 chire du gid quyén st dung
dat: Puoc xac dinh theo Quyet dinh sb 1101/Qb-UBND ngay 25/9/2017 cua

UBND tinh Lai Chau vé diéu chinh bd sung Quyét dinh 222/QD-UBND ngay
22/3/2017 cia UBND tinh Lai Chau.

- Ha tang k¥ thuat céc 16 dat: Cac thura dat thue hién dau gla quyén str dung
dat da dugc san nén; Hoan thién vé hé théng ha ting: duong giao thong, duong
dién, cap nudc sinh hoat, hé thdng thodt nude di duge dau tu dong bo.

- Lién hé cap dién, nudc sinh hoat: Sau khi tring dau gia quyen str dung dat,
nguoi tring dau gid lién hé véi cac don vi cung tng dich vu dé ky hop dong cung
cap dich vu theo quy dinh.

- Tai san gan lién véi dat: Khoéng cé.
(¢6 so do phdn 16 cdc thita ddt kém theo Quyét dinh s6 1101/QP-UBND
ngay 25/9/2017 cua UBND tinh Lai Chdu kem theo)

2. Hinh thire giao dat, cho thué dat, thoi han sir dung dit ciia cac thira
dat, khu dat khi dau gia quyén sir dung dat

2.1. Muc dich sir dung dat: Dét & tai do thi.

2.2. Hinh thire sir dung dit: Nha nuéce giao dat 6 thu tién st dung d4t thong
qua dau gia quyén su dung dét.

2.3. Thoi han sir dung dat: Str dung dat 6n dinh au dai, ké tir ngay cé Quyet

dinh c6ng nhan két qua trung d4u gia va xac nhan hoan thanh nghia vu vé tai
chinh.

II. PHUONG THUC PAU GIA:
I. Dy kién thoi gian t8 chire thwe hién ddu gia cac thira dit

Thoi gian t6 chire dau gia theo thong bao cua don vi dugc lua chon thuc hién
d4u gia. Du kién Quy I'V nam 2025,
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2. Poi tugng va diéu kién dwgc tham gia déu gia; mie phi tham gia dau
gi4 va khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia dau gia

2.1. Déi twong, diéu kién dwoc tham gia diu gid

a. Péi twong dwoc tham gia diu gid

_ - Thudc déi tuong duge Nha nuoc giao dat, cho thué dat theo quy dinh va
Piéu 119 va Diéu 120 Luét dat dai so 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 cuia Quoc
hdi va dap ung céc diéu kién theo quy dinh tai Khoan 2 Dieu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu.

- L& c4 nhan tir &0 18 tudi trd 1én ¢é du nang l‘u'c hanh vi dan su hodc la nguoi
dai dién cua ho gia dinh hodc nguoi duge iy quyén hop phap.

b. Diéu kién dwogc tham gia diu gid

- C6 don dé nghi dugc tham gia theo mau quy dinh, trong do co noi dung
cam ket sir dung dat ding muc dich, ding quy hoach, ké hoach da dugc cap co
tham quyén phé duyét.

- Tai thoi Qiém tham gia du gid c6 du nang luc hanh vi dan su va nop day
du phi, khoan tién dit trude theo quy dinh.

- Tuén tha quy ché d4u gi va chip nhén gi4 khoi diém khi dang ky tham gia
dau gia.

- Mirc phi tham gia d4u gia: Thuc hién theo Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 ciia B6 Tai chinh va céc quy dinh khac cua phap luat co lién quan.

- Phai nop déy du phi tham gia dau giava ti’én dat trude bang 20%’t6ng gia
trj thira dét, khu dét tinh theo gia khoi diem dé dau gia quyén sur dung dat.

- Nguoi tham gia dAu gia co thé y quyén hop phap béng van ban cho nguoi
khéc thay mit minh tham gia dau gia theo quy dinh cua phap luat.

2.2. Péi twong khong diwoc tham gia diu gid

Quy dinh tai khoéan 4 iéu 38 Luit dhu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 ctia Quoc hodi gom nhiing trudng hop sau:

- Nguoi khong ¢ ndng luc hanh vi déan su, ngudi bi mét hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan su, nguoi co kho kh?a}n trong nhén thtrc, lam chu hanh Vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thire, lam chu dugc
hanh vi ctia minh.

e Nguoi lam viéc trong Té chitc hanh nghé dAu gi4 tai san thyce hi¢n phién
dau gia; cha, me, vo, chong, con, ’anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau ‘gié vién diéu
hanh phién dau gi4; ngudi true tiép dinh gia tai san; cha, me, vg, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiep d inh gia tai san.

- Nguoi co quyép quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dﬁ)ng dich vu dau gia
tai san, nguoi dugc chp c6 tham quyén giao quyén quan ly dé ban dau gia quyén
sir dung dat.

- Cha, me¢, vo, chéng, con, anh rudt, chi ru¢t, em rugt cuia nguoi dugce chu s
hiru tai sin Uy quyén xU 1y tai san, nguoi cé quyen quyeét dinh bén tai san, nguoi
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ky hop déng dich vu ddu gid tai san, nguoi c6 quyén quyét dinh ban tai san cua
ngudi khac theo quy dinh cua phép luat;

- Nguoi khéng c6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh ctia phap luit ap
dung doi voi loai tai san do.

3. Chi phi t6 chire thye hién viée ddu gia: Thuc hién theo quy dinh hién
hanh.

4. Dy kién gia khéi diém, khoan tién dat trwée phai nop khi tham gia
ddu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh cda phap luat.

4.1. Dy kién gid khoi diém

Dy kién gia khoi diém duoc xac dinh theo bang gia dat tai Quyét sb
81/2025/QD-UBND ngay 30/10/2025 cua UBND tinh Lai Chau vé viée stra doi,
b6 sung mot so didu cua Quyét dinh sb 45/7019/QB UBND ngay 20 thang 12
ndm 2019 ctia Uy ban nhan dén tinh ban hanh bang gia dat giai doan 2020-2024
trén dia ban tinh Lai Chau.

4.2. Phi tham gia diu gid

Nguoi dang ky tham gia dau gia phai nop mot khoan phi tham gia dau gia theo
muc thu quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai
chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quan ly va sur dung tién ban hd so moi tham gia du gia, tién dat
truoc cua ngudi tham gia dau gia khong dugc nhan lai theo quy dinh cua phéap

luat vé déu gia tai san. Mt thu cu thé duoc quy dinh trong hd so moi ddu gia va
khong dugc hoan tra lai trong bét ky hoan canh nao.

4.3. Khoan tién dit truéce (tién dit coc)

- Nguoi tham gla d4u gi4 phai ndp mot khoan tién dat trude theo thong bao
cong khai viéc ddu gia da duge niém yét, voi gid tri 1a 20% (Hai mwoi phan trdam)
gid khai diém thira dat ddu gid.

- Nguoi tham gla dau gia nop tién dat trude cho td chie hanh nghé déu gia
tai san ké tu ngay niém yét viée ddu gia tai san dén trude ngay mo phién du gid
02 ngay lam viéc.

- Nguoi tham gia déu gid co quyen tr chbi tham gia dau gi4 va nhén lai tién
dat trudce trong truong hop co thay d6i vé gia khoi diém, sb lu'crng, chat luong tai
san, thoi gian, dia diém t6 chirc phién déu gia, hinh thire dau gid, phuong thirc dau
gid da niém yét, thong béo cong khai.

- K& tir thoi diém cong bb két qué tring dau gia thi khoan tién dat trude va
tién 1ai (néu ¢6) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai
chinh ctia nguoi sir dung dét.

- Trong thoi han 03 (ba) ngay lam vige ké tlr ngay két thic phién déu gia
hogc trong thoi han khéc theo thoa thuén, t6 chirc hanh nghe dau gia tai san co
trach nhiém tra lai khoan tién dat trude va thanh toan tién lai (neu ¢o) cho ngu’or]
tham gia dau gid tir chdi tham gia déu gid quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat diu
gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 (stra doi khoan 24 Piéu 1 Luat DAu
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gia tai san sua ddi 2024), nguoi tham gia dau gia da ndp tién dat trude nhung
khong dap ung yéu cAu, didu kién tham gia d4u gia theo thong bao cua t6 chirc
hanh nghé du gia tai san hodc nguoi tham gia dau gia khong tring dau gia, trir
truong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luét dau gid tai san s6 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016 (sira déi khoan 24 Piéu 1 Luat Dau gia tai san sita do6i 2024).

- Truong hop trung d4u gia thi khoan tién dit trudce va tién 1ai (néu c6) duge
chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng
mua ban tai san dau gi4 hodc thuc hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi dugc
co quan co thAm quyén phé duyét. Té chtic hanh nghé dau gid tai san co trach
nhiém chuyén tién dit coc cho ngudi cd tai san dau gia trong thoi han 03 (ba)
ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién dau gia, trir truong hop phép ludt co quy
dinh khéc.

- Khoan tién dit trude khong dugc hoan tra cho ngudi tham gia dau gia va
tién dit trude duoc ndp vao ngan sich nha nudce theo quy dinh cua phap luat, sau
khi trir chi phi d4u gia tai san khi nguoi tham gia dau gia vi pham mot trong cac
quy dinh sau:

+ Nguoi trang dau gia khong nop tién hodc khong ndp du tién trang dau gia
quyén st dung dAt theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 9 Diéu 55 cua Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu thi nguoi trung déau gia khong
duoc nhan lai tién coc. Poi véi trudng hop nguoi tring dau gia da nop nhiéu hon
khoan tién dat coc thi duge Nha nude hoan tra sé tién chénh 1&ch nhiéu hon so voi
tién coc theo quy dinh.

+ Nguoi dang ky tham gia déu gia da nop khoan tién dat trude va duge xac
dinh dii didu kién tham du phién déu gid nhung khong dén tham gia phién dau gia
ma khong thudc trudng hop bét kha khang (bi chét, tai nan, 6m nam vién thi phai
cé xdc nhdn cua bénh vién).

+ Bi trudt quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham: Cung cap thong
tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy tO gia mao dé dang ky tham gia dau gi4, tham
gia phién déu gia. Thong dong, moc noi véi dau gié vién, T6 chirc hanh nghé dau
gid tai san, nguoi co tai san d4u gia, ngudi tham gia d4u gid khac, cé nhan, t6 chirc
khac dé dim gi, lam sai léch két qua du gi4. Can trd hoat dong ddu gid tai san;
gay roi, mat trat ty tai phién dau gid. De doa, cudng ép d4u gia vién, ngudi tham
gia d4u gia khac nhim lam sai léch két qua dau gié tai san. Cac hanh vi bi nghiém
cAm khac theo quy dinh cua luét c6 lién quan.

+ Tir chéi ky bién ban ddu gié theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Ludt
Déu gia tai san.

+ Rut lai gid da tra hoac gia da cha‘ip nhéan theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luat
Dau gi4 tai san.

+ Tir chéi két qua tring dAu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat Dau gi4 tai
san.

4.4. Dia diém ndp phi tham gia ddu gid va ndp tién dit trudc
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Nguoi tham gia dau gig nop phi tham gia dau gid va ndp tién dat trude theo
thong bao ddu gia ctia Té chire hanh nghé dau gia tai san.

5. Nguyén tic diu gid, hinh thirc ddu gid va diéu kién dé to chirc phién
ban dau gia.

5.1. Nguyén tic diu gii (theo DPiéu 6, Ludt dau gid tai san s0
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 (siva déi khoin 3, 4 Piéu 6 Ludt Piu gid tai
sdn sica doi 2024))

- Tuan thu quy dinh cta phap luat.

- Bao dam tinh dgc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong béng, khach
quan.

- Béo vé quyén, loi ich hop phap ciia ngudi ¢6 tai san dau gia, ngum tham
gia dau gia, ngudi trung dau gia, ngudi mua dugce tai san déu gia, td chie hanh
nghé déu gia tai san, ddu gia vién.

- Phién déu gia phai do d4u gia vién diéu hanh, trir trudmg hop cude diu gia
do Hoi dong dAu gi tai san thuc hién.
5.2. Hinh thirc diu gid

- Pau gla truc tlep bang 101 noi tai cuoc dau gid. Noi dung cu thé duoc thuc
hién theo Diéu 41 Luat Pu gia tai san sb 01/2016/QHI4 ngay 17/11/2016 (sua
doi khoan 45 Diéu 1 Luat Pau gi4 tai san stra dbi 2024).

- Phuong thirc dau gid: thuc hién theo phuong thirc tra gia Ién.

5.3. Diéu ki¢n dé té chikc phién ban diu gid

Thua dat dua ra du gié phai 6 it nhét hai (02) ngusi tham gia d4u gid.

6. Xdc dinh nguoi tring diu gia

- Nguoi trung dau gi4 1a nguoi co muc gia tra cao nhat duoc Piu gid vién

diéu hanh phlen dau gia cong bd tai phlen dAu gia va duoc co quan Nha nudc co
tham quyén quyét dinh cong nhan két qua déu gia.

- Danh sach ngu’m tring ddu gia duoc lap cung Bién ban phién déu gia va
cong bo ngay sau khi két thuc phién déu gia.

7. Du kién gia tri toi thiéu thu dwoe va dé xuit viée sir dung ngudn thu
tir két qua dau gia

7.1. Dy kién tién sir dung dat toi thiéu thu dwoc

- Téng s thira dit déu gia 1 15 thira,

- Tong s6 tién du kién thu dugc: 2.340.000.000 dong
7.2. Dé xuit sir dung nguon thu tiv két qud diu gid

Sé tlen thu dugc ndp vao ngan sach nha nude dé sur dung vao muc dich phat
trién kinh té, xa hoi tinh va 10% st dung cho cdng tac quan ly dat dai.

8. Ho so' moi tham gia ddu gia
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_ Phét hanh hd so moi tham gia du gid: Do Té chuc hanh nghé dau gia tai san
chuyén nghiép phét hanh.

- Thanh phan ho so gbm:

+ Pon tham gia dau gia (theo quy ché dau gia)

+ Ban sao Gidy CMND hodc can cude cong dan hoge Ho chiéu va Ho khau
thuong tra hodc Giay uy quyen hop 1€ (néu co).

+ Giy xé4c nhan da ndp du khoan tien dat trude (ban gbe).

- Ban, tiép nhan Ho6 so moi tham gia fiéu gia: Té chttc hanh nghé dzfxu gia
tai san ban Ho so moi tham gia déu gia, tiép nhén Ho so mdi tham gia dau gia
trong gid hanh chinh, lién tuc ké tu ngdy niém yét viéc dau gié tai san cho dén
trude ngay mé phién dau gia 03 ngay.

- bang ky tham gia d4u gia: Ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau tham gia déu
gia dang ky va ndp ho so theo quy dinh. Thoi gian, dia diém nop ho so dang ky
tham gia du gid dugc néu cu thé tai Thong bao mo1i dau gia.

9. Phwong thire lwa chon don vi thue hién phién ban dau gia

- Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 56 Luat dau gia tai san nam 2016 va
Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay/12/2024 cua B Tu phap.

TII. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Ngp tién tring dau gia quyén sir dung dat

- Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duge Quyét
dinh cong nhan keét qua tring dau gia cua UBND tinh, Thué tin}ﬂ Lai Chéau gui
thong b’éo nop tién st dung dat bang van ban cho nguoi tring dau gia quyén su
dung dat.

- Ngudi tring dAu gid quyén sir dung dét ¢6 trach nhiém nop tién str dung dat
vao Kho bac nha nudc theo thong bao cua Thue tinh Lai Chau.

- Phuong thirc nop tidn: Nop 01 lan = 100% s tién tring déu gid.

- Th(‘)i gian nC)p’: Trong th‘(‘)'i han 120 qgéy ké tir ngay ¢ Quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia quyen st dung dat.

2. Céap giéy ching nhan quyén str dung dat va ban giao dAt ngoai thyc dia

Trong thoi gian 05 ngay lam viéc’ké tur r}géy nguoi trung dau gia da hoan
thanh nghia vu tai chinh, Phong Kinh té - Ha tang va ’Bc‘) thi va Méi truong trinh
UBND phuong cég Gidy ching nhén quyén sur dung dat; ‘56 chtrc ban giao dat trén
thuc dia va trao gidy chung nhan; Van phong dang ky dat dai - S Nong nghiép
va Moi trudng cap nhat, chinh ly co so dir lidu dat dai, hoé so dia chinh.

3. Hoan thién cac thii tuc vé xiy dung

Sau khi dugc cép Gidy ching nhan quy'én str dung dét, ngudi tring dAu gia
quyén sir dung dat co trach nhiém su dung d?tt theo diing muc dich, ranh gioi dau
gi4, khi xay dung cong trinh phai xin cap gidy phép xay dung theo quy dinh.

Iv. TO CHUC THUC HIEN
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. Phong Kinh t¢ - Ha ting va D thi, UBND phuiong Tin Phong
- T6 chire x4c dinh gia khoi diém dAu gia quyén sir dung theo quy dinh.
- Can ctr thoi glan cu thé, t6 chirc cude dau gla cé trach nhiém cwr dai dién

tham dy, gidm sat viéc thyc hién cudc ban déu gia quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luét.

- Trinh UBND phuong phé duyét két qua tr ung dau gid quyen st dung dét
va ky Giay chimg nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu tai san gén lién véi dat,
chuyen hé so dén t6 chue ding ky dat dai hodc chi nhanh cta td chic dang ky dat
dai dé thue hién cdp nhat, chinh ly co s& dit liéu dat dai, hd so dia chinh theo quy
dinh; t6 chue ban giao dat trén thue dia va trao Giay chimg nhéan quyen su dung

dat. quyén sé hitu tai san gan lién voi dat cho ngudi tring ddu gia quyén str dung
dat.

- Phdi hop véi cac co quan don vi ¢ lién quan giam sat trong qua trinh thuc
hién phién bén déu gia.

2. Thué co s6' 1 - Thué tinh Lai Chau

- Trong thoi gian khong qua 05 ngay lam vigc ké tir ngay nhan duoc Quyet
dinh c6ng nhan két qua trang déu gia cia UBND phu'(mg, glri thong bao ndp tién
su dung dat bang van ban cho nguoi di tring ddu gid theo quy dinh cia phép luat
vé quan ly thué.

- Théng bdo va huéng din cho nguoi trung déu gia quyén sir dung dat thuyc
hién nghia vu tai chinh. Truong | 10p trong thoi han 120 ngay ké tir ngay co Quyét
dinh cong nhén két qua trung dau gia quyén sur dung dét nguoi tring dau gid khong

nop du tién trang dau gia thi bao cao UBND phuong huy Quyét dinh cong nhan
két qua tring du gia quyén st dung dét theo quy dinh.

- Theo dbi, don ddc, hudng dén ngudi tring déu gia thuc hién ndp cac khoan
tién theo Théng bao vao ngan sach Nha nudc dam bao ding quy dinh.

- C6 van ban théng bdo cho phong Kinh té, Ha tang va Do thi phuong Tén
Phong vé viéc ngudi tring dau gia d4 hoan thanh viéc ndp tién sir dung dét.

3. Vian phong Ding ky dat dai - So Nong nghiép va Mo6i truong

Phdi hop véi Phong Kinh té - Ha tAng va D& thi va co quan, don vi ¢6 lién
quan t6 chure ban giao dat trén thuc dia cho ngudi tring dau gid sau khi dugc cdp
GCNQSD dét theo quy dinh.

4. Cong an phwong Tan Phong

Phoi hop véi céc co quan don vi €6 lién quan gidm sét trong qua trinh thyc
hién phién ban d4u gid va bd tri luc luong bao vé an ninh, trat tu tai phién dau gia.

5. Trung tim Phat trién quy dét tinh

- Chuan bi hd so cua céc thira dét ddu gia quyén sir dung dé giri Phong Kinh
té-Ha tdng va D6 thi tham dinh; trinh UBND phuong Quyét dinh phé duyét
phuong 4n dau gia quyén st dung dét.

- Chuén bi hd so, tai liéu lién quan dén khu dat, thoa déat phuc vu cho viéc
xay dung gid khéi diém va to chire ddu gia quyén str dung dat.
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- Lua chon va ky hop dong véi Té chire hanh nghé dau gia chuyén nghiép
dé du gia quyén st dung dat theo quy dinh hién hanh.

- Phéi hop véi Pon vi dugc thué thyc hi¢n phién ban dhu gia phat hanh HO
so moi tham gia dau gia.

_ Phéi hop v6i Pon vi dugc thué thyc hién phién ban dau gia xay dung noi
quy phién dau gia va cac ndi dung hudng dan lién quan khac tai phién dau gia;
thong bao cong khai danh sach nhing doi tuong khong du diéu kién tham gia dau
gia.

- Ch tri, phéi hop Pon vi dugc thué thuc hién phién ban d4u gia moi cac co
quan, don vi c6 lién quan va UBND phuong tham gia giam sat thuc hién phién
dau gia (néu co).

- Nop tién thu duge tir phi d4u gia, tién thu ctia nhitg nguoi tham gia du
gi4 vi pham quy ché, tién phi tham gia dau gia nhung khong chi hét, tién phat
cham nop vao ngén sach Nha nudc.

- Thuc hién viéc xac dinh, cidm méc ranh gidi cac thua dat dau gia; phéi hop
v6i Phong Kinh té-Ha tang va D6 thi, Van phong Dang ky dat dai-So Nong nghig¢p
va Mai truong ban giao dat trén thyc dia cho ngudi tring dau gia quyen sur dung
dét khi hoan thanh nghia vu tai chinh.

6. Pon vi duge lya chon thuwc hién phién ban dau gia

- T4 chirc niém yét, thong bdo cong khai viéc ban dau gié theo quy dinh tai
Pidu 35 Luat Dau gia tai san so 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 (stra doi khoan
21 Piéu 1 Luét Dau gia tai san sta doi 2024) va biéu 57 Luat Pau gia tai san so
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 (sira doi khoan 37 Diéu 1 Luat Dau gia tai san
stra doi 2024).

- Chu tri, phdi hop véi Trung tdm Phat trién quy dat tinh phat hanh ho so moi
tham gia dAu gi4; tiép nhan ho so dang ky tham gia dau gid va thu tién phi tham
gia dau gia, khoan tién dat truoc theo quy dinh; To churc budi di tham thuc dia
khu d4t ddu gia toi thiéu 02 ngay trude khi mé phién dau gia.

- Hoan tra lai tién dat trude cho ngudi khong trung dAu gia (néu nguoi tham
gid dau gid khéng vi pham quy dinh phai bi xv Iy tich thu khoan tién dat trudc)
cham nhat 12 ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngay ket thiic phién ban dau gia.

- X4y dung ndi quy phién d4au gia va cac ndi dung hudéng dan lién quan khac
tai phién d4u gi4; théng béo cong khai danh sach nhimg ngudi khong du diéu kién
tham gia dau gia.

- Chiu trach nhiém v& tinh bao mét cua hd so, thong tin cua nguoi tham gia
dAu gia (néu 16 thong tin ra ngoai thi nguoi ditng dau Don vi dwoc thué thuc hién
phién bdn dau gid phai chiu trdch nhiém trucc phap luat).

- Thanh quyét toan céc khoan thu tién phi tham gia déu gid, khoan tién dat
trude ciia ngudi tham gia déu gia do vi pham quy dinh phai bi xur 1y tich thu khoan
tién dat trude cho Trung tAm Phat trién quy dat tinh.
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- T6 chue phién ban déu gia theo quy dinh.

Céc ndi dung khac lién quan dén déu gia quyén sir dung dat khong quy dinh
cu thé tai Phuong én nay dugc thuc hién theo ding cac quy dinh khac cua Nha
nudc hién hanh./.
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